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经济快速发展，城市吸引力增强。如

何为新市民提供高性价比的租赁住房，考

验着城市治理水平。

率先探索“保租房+”，将存量房盘活

利用与城市更新等有机结合，积极引导社

会多方参与保障性租赁住房供给，渝中区

保障性租赁住房工作获得国务院发展保障

性租赁住房绩效考评通报表彰。

渝中到底是怎样做的，给其他区县带

来怎样的启示？来看记者的调查。

租房人为啥打“退堂鼓”

39岁的王英旭从打拼多年的杭州回

重庆后，一直在寻找合适的租房。今年1

月中旬，得知渝中区金银湾184号长租公

寓首批房源将推向市场，她第一时间去看

了样板房。“交通方便，装修精美，管理规

范，价格合适，现在就等着正式运营后签约

入住了。”

该项目紧邻大坪时代天街，由三个相

连单元组成，每个单元9层楼，共108套

房。每套建筑面积约50~60平方米，户型

主要为一室一厅和两室一厅。

然而，此前这里的房子却并不好出

租。随着周边商圈发展，这三个建于上世

纪九十年代的单元在高楼掩映之下显得格

格不入，其中超过一半的住户已搬走。这

里地段好，紧邻商圈和轨道交通，想租的人

不在少数，但房屋质量堪忧，不少线路老化

存在安全隐患，且无统一物业管理，让不少

看房的人打了“退堂鼓”。

2023年，渝中区决定以该项目为试

点，由该区国有平台渝中区城市更新建设

有限公司（以下简称渝中城市更新公司）牵

头，引入有14年长租公寓运营经验的广州

窝趣公寓管理有限公司，在房源筹集上采

取“以租代征”的方式，打造城市更新与住

房租赁融合发展的新模式。

老旧小区改造与住房租赁发展“双赢”

“前期也遇到困难。”渝中城市更新公

司投资部门负责人介绍，不少住户心存疑

虑，有人想等拆迁，有人想涨租金。

2024年初，城市更新公司、渝中区住

建委、石油路街道和广州窝趣公司一起，组

织召开多场院坝会，向原住居民讲解收房

政策。

首先，这片区域周边都是建成小区，且

间距过小，不能满足拆除重建的要求，只有

进行更新改造。其次，城市更新公司不仅

对房屋及周边环境进行改造提升，还将增

设三部电梯方便居民出行，并腾挪空间设

置社区服务中心、社区食堂、阅览室、停车

场等便民设施。再次，项目打造成长租公

寓后，由专业的运营公司统一管理，有助于

房屋增值保值。

最终，30套房屋业主同意与城市更新

公司签约。56岁的瞿显伟就是其中之一，

他的房子一直空着，还出现了卫生间堵塞、

阳台漏水等情况。租给国有平台后解决了

这些问题，房子翻修得干净漂亮，他还能按

季度收到租金，对此非常满意。

不同于廉租房、公租房，保租房是市场

化项目，需确保可盈利可持续运营。“我们

计划收储60套，目前已完成首批30套收

储和装修，今年5月将推向市场。”渝中城

市更新公司负责人介绍，按照每套房10万

元装修成本计，金银湾项目预计投入600

万元左右。据测算约需12年回本，与市面

其他类似公寓改造投资回收期相当。

后续管理方面，渝中城市更新公司将

与广州窝趣下属企业重庆百瑞纪商业运营

管理有限公司成立合资公司，共同运营管

理。如此，该项目可实现老旧小区改造提

升和住房租赁发展“双赢”。

打造了一批保租房精品示范项目

近年来，渝中区以“征、租、购”三种方

式，打造了一批保租房精品示范项目。

比如，建融家园中山四路项目，以“政

策+国资+市场”为发展思路，通过征收方

式获得项目产权。该项目原为老旧小区闲

置危房，精心改造后旧貌换新颜，40套房

源一经投用便被抢租一空。2022年9月，

该项目作为重庆长租公寓名片，参加北京

“奋进新时代”主题成就展。

又如，位于化龙桥的万科渝中人才公

寓项目，创新采用“国有平台+开发主体+

经营品牌”多主体联合经营模式，共同出资

购买项目产权，并委托专业运营方万科泊

寓负责运营。项目共 1440 套房源，自

2023年6月陆续投用以来，持续保持满租

状态。项目开业首年就实现营业收入

1228.68万元、净利润275.30万元，吸引到

珠海、锦州等地单位前来学习“取经”。

渝中城市更新公司负责人介绍，渝中区

的经验可总结为四点——在房源筹集上突

出“多”，确保市民租得到、租得好；政策支持

突出“准”，确保能参与、可运营；配套服务突

出“全”，确保租住有改善、体验好；发展模式

突出“新”，确保城市提品质、增能级。

“长租即长住，长住即安家。”截至

2024年底，渝中区已有12个保租房项目

获得认定，筹集房源3086套。

据《重庆日报》

“保租房+”让新市民安心住下来
12个保租房项目筹集房源3086套，渝中区保障性租赁住房工作获得国务院表彰

新重庆-重庆日报记者 佘振芳 见习记者 侯 月

2月8日，“民厚”轮正在长江行驶，即将抵

达果园港。

“民厚”轮为国内首艘130型甲醇-柴油双

燃料集散两用船，从上海抵达重庆，当日圆满

完成首航。与传统纯柴油动力船舶相比，甲醇

清洁能源动力船舶一氧化碳和碳氢化合物排

放量，分别减少约96%和99%。“民厚”轮也是国

内具有标准箱与宽体箱灵活积载功能的首艘

内河船舶，为铁路宽体集装箱直接搭载内河船

舶、推动铁水联运发展提供了便利条件。

重庆日报记者 罗 斌 杨永芹 摄影报道/

视觉重庆

据《重庆日报》

巴南日报讯（记者 罗 莎）“哇！这个

重庆首店确实大气，值得一逛！”2月8日，

市民邹女士与朋友走进巴南万达广场的华

为智能生活馆，面对全新的购物体验及最

前沿的科技产品，她不禁连连称赞。

据介绍，2024年以来，巴南区大力发

展“区域首店、行业首牌、品牌首秀、新品首

发”等“四首”经济，引领区域消费不断升

级，为城市发展注入澎湃动力。

巴南万达广场是巴南商贸业发展的重

要“战场”之一。2024年，巴南万达广场引

入华为智能生活馆、法念两个重庆首店。

与此同时，在巴南滨江机车街，重庆圣特瑞

公司引入KTM、Husqvna等 5个机车品

牌首店，填补了区域特色消费空白，打造出

机车爱好者的天堂。

华熙LIVE·鱼洞作为巴南商业的重

要地标，2024年先后引入玻尿酸酒店、赵

憨憨水煮蛙、五粮液旗舰店、华景潮玩城等

4个极具特色的重庆首店。从舒适新奇的

住宿体验，到热辣鲜香的美食享受，再到高

端酒水品鉴与潮流娱乐，满足了市民的多

元化消费需求。

这些首店的汇聚，让巴南区的商业业

态更加丰富，为消费者提供了更多新鲜体

验。据统计，2024年，巴南区成功引入11

个重庆首店，有效带动了消费升级和城市

经济发展。

事实上，巴南区不仅在首店引入上成

果丰硕，在首发首秀活动举办上也同样出

色。

2024年，华熙LIVE·鱼洞举办了卡萨

帝首发活动，展示前沿家电科技，为品质生

活提供更多可能；重庆圣特瑞公司举办的

英伦凯旋品牌首发，以其独特的品牌魅力

和潮流的机车文化，吸引了众多目光，成为

城市潮流文化的新热点。

这两场首发活动，不仅是品牌展示的

舞台，更是激发消费热情、引领消费潮流的

重要契机，让巴南成为时尚与创新的前沿

阵地。

除了首店和首发活动，巴南区还成功

引入卡泰驰公司设立西南总部。作为二手

车企业，卡泰驰西南总部的落地进一步赋

能巴南区二手车市场，也将整合资源，带动

相关产业协同发展，在促进就业、增加税收

等方面发挥积极作用，助力巴南经济迈向

新高度。

据巴南区商务委有关负责人介绍，下

一步，巴南区将继续发力，吸引更多区域首

店、行业首牌、品牌首秀、新品首发落地巴

南，让“四首”经济持续为城市发展带来更

多惊喜与可能。

巴南：打造“四首”经济 为城市发展赋能
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集散两用船完成首航


